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Bu hizmet size 2blackdot ve Tema Grup tarafından ücretsiz verilmektedir. Bu yazılanlar yatırım tavsiyesi değildir. 
Hazırlayan: Hakan Çalışkantürk                            2twoblackdots@gmail.com                  https://www.2blackdots.com 
 
*** Yasal Uyarı:*** Burada yer alan yatırım bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatırım danışmanlığı kapsamında değildir. Yatırım danışmanlığı hizmeti; aracı kurumlar, portföy y önetim şirketleri, yatırım ve 
kalkınma bankaları ile müşteri arasında imzalanacak yatırım danışmanlığı sözleşmesi çerçevesinde  ve yetkili kuruluşlar tarafından kişilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alınarak kişiye özel olarak 
sunulmaktadır. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu yorum ve tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihinize uygun olmayabilir. Bu nedenle sadece burada yer alan 
bilgilere dayanılarak yatırım kararı verilmesi beklentilerinize uygun sonuçlar doğurmayabilir. Gerek bu yayındaki gerekse bu yayında kullanılan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayındaki 
bilgilerin kullanılması sonucundaki yatırımcıların ve/veya ilgili kişilerin uğrayabilecekleri doğrudan ve/veya dolaylı zararlardan, kar yoksunluğundan, manevi zararlardan ve her ne şekil ve surette 
olursa olsun üçüncü kişilerin uğrayabileceği her türlü zarardan dolayı 2blackdot ve Hakan Çalışkantürk sorumlu tutulamaz. 

https://www.2blackdots.com/
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TÜİK Konut Satış Adetleri ve Emlak Sektörünün Görünümü (Aralık 2024): 
 
 

TÜİK verilerine göre; Türkiye genelinde Toplam Konut Satışları 2024 yılında bir önceki yıla göre %20,6 oranında 
artarak 1,478,025 adet olurken, Aralık ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %53,4 oranında artarak 212,637 
adet olarak gerçekleşti.  
 

Konut Satış Adetleri (2013-2024)                        Konut Satış Adeti (Aralık 2024) 

   
 

- Türkiye genelinde İpotekli Konut Satışları 2024 yılında bir önceki yıla göre %10,8 oranında azalarak 158,486 
adet olurken, Aralık ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %285,3 oranında artarak 23,277 adet oldu. 
 

- Diğer Konut Satışları ise 2024 yılında bir önceki yıla göre %25,9 oranında artarak 1,319,539 adet olurken, Aralık 
ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %42,9 oranında artarak 189,360 adet oldu. 
 

 
 

- Türkiye genelinde İlk El Konut Satışları 2024 yılında bir önceki yıla göre %27,6 oranında artarak 484,461 adet 
olurken, Aralık ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %49,5 oranında artarak 76,629 adet oldu. 
 

- İkinci El Konut Satışları 2024 yılında bir önceki yıla göre %17,4 oranında artarak 993,564 adet olurken, Aralık 
ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %55,7 oranında artarak 136,008 adet oldu. 
 

İpotekli ve Diğer Konut Satış Adetleri (Aralık 2024)                İlk El ve İkinci El Konut Satış Adetleri (Aralık 2024)
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- Türkiye genelinde yabancılara yapılan konut satışları; 2024 yılında bir önceki yıla göre %32,1 oranında azalarak 
23,781 adet olurken, Aralık ayında ise bir önceki yılın aynı ayına göre %17,2 oranında artarak 2,418 adet oldu.  
- 2024 yılında yabancılara yapılan konut satış sayısının en fazla olduğu iller sırasıyla 8,416 adet ile İstanbul, 8,223 
adet ile Antalya ve 2,112 adet ile Mersin oldu. 
- 2024 yılında toplam konut satışları içinde yabancılara yapılan konut satışının payı %1,6 olarak gerçekleşti. 
- 2024 yılında uyruklarına göre en fazla konut satışı sırasıyla 4,867 adet ile Rusya Federasyonu, 2,166 adet ile İran 
ve 1,631 adet ile Ukrayna vatandaşlarına yapıldı. 
 

Yabancılara Yapılan Konut Satış Adetleri (2022-2024)                          Uyruklarına Göre Konut Satış Adetleri (Aralık 2024) 

  
 

- Türkiye genelinde 2024 yılında konut satış sayısının en fazla olduğu iller; 239,213 adet ile İstanbul, 134,046 adet 
ile Ankara ve 80,398 adet ile İzmir olurken, en az olduğu iller sırasıyla 755 adet ile Ardahan, 958 adet ile Hakkâri ve 
999 adet ile Bayburt olarak gerçekleşti. 
 

 
Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-54146&dil=1 
 

   
 

   
 

 
 

 

https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-54146&dil=1
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Kaynak: https://www.endeksa.com/tr/analiz/turkiye/endeks/satilik/konut 
 

 
2,000,000.-TL için 120 ay vadeli Örnek Konut Kredisi Hesaplamaları: 

  

 

 

 
Kaynak: https://www.hangikredi.com/kredi/konut-kredisi/sorgulama?amount=2000000&maturity=120&KrediTur=3 
 
- TCMB tarafından Türkiye’deki konutların kalite etkisinden arındırılmış fiyat değişimlerini izlemek amacıyla 
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100), 2024 yılı Aralık ayında bir önceki aya göre %2,0 oranında 
artarak 158,5 seviyesinde gerçekleşmiştir. (Grafik 1) 
 

- Bir önceki yılın aynı ayına göre %29,4 oranında artan KFE, aynı dönemde reel olarak %10,4 oranında azalış 
göstermiştir. (Grafik 2) 
 

- İstanbul, Ankara ve İzmir’in konut fiyat endekslerindeki gelişmeler değerlendirildiğinde, 2024 yılı Aralık ayında bir 
önceki aya göre İstanbul %2,1, Ankara %2,0 ve İzmir %0,4 oranlarında artış gösterirken, bir önceki yılın aynı ayına 
göre ise İstanbul %26,3, Ankara %34,4 ve İzmir’de %25,2 oranlarında artış göstermiştir. (Grafik 3) 
 
 

     
 

- TCMB verilerine göre; Konut Fiyat Endeksi (KFE) 2024 yılı Aralık ayında bir önceki aya göre %2 oranında artarken, 
bir önceki yılın da aynı ayına göre nominal olarak %29,4 oranında artmış, reel olarak ise %10,4 oranında azalmıştır. 
 

  
Kaynak: https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/ 

https://www.endeksa.com/tr/analiz/turkiye/endeks/satilik/konut
https://www.hangikredi.com/kredi/konut-kredisi/sorgulama?amount=2000000&maturity=120&KrediTur=3
https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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TÜİK Motorlu Kara Taşıtları Raporu (Aralık 2024): 
 

- TÜİK verilerine göre; Motorlu Kara Taşıtlarında Aralık ayında 238,993 taşıtın trafiğe kaydı yapılırken, bunların 
%45,5'ini otomobil, %39,6'sını motosiklet, %9,0'ını kamyonet, %3,0'ını traktör, %1,7'sini kamyon, %0,8'ini minibüs, 
%0,3'ünü otobüs ve %0,1'ini özel amaçlı taşıtlar oluşturdu. 
 
 

  
 
- Türkiye'de 2024 yılında bir önceki yıla göre trafiğe kaydı yapılan taşıt sayısı %13,5 artarak 2,598,816 adet olurken, 
trafikten kaydı silinen taşıt sayısı %15,6 artarak 36,657 adet oldu. Böylece Ocak-Aralık döneminde trafikteki toplam 
taşıt sayısında 2,562.159 adet artış gerçekleşti. 
 

- Aralık ayında 108,753 adet otomobilin trafiğe kaydı yapılırken, 2024 yılında trafiğe kaydı yapılan toplam 
1,014,830 adet otomobilin %60,8'i benzinli, %16,7'si hibrit,  %11,3'ü dizel, %10,2'si elektrikli ve %1,0'ı LPG'li  olup, 
Aralık ayı sonu itibarıyla trafiğe kayıtlı 16,232,458 adet otomobilin ise %34,1'i dizel, %31,9'u LPG'li, %30,2'si 
benzinli, %2,4'ü hibrit ve %1,1'i elektriklidir. 
 

- 2024 yıl sonu itibariyle trafiğe kayıtlı toplam taşıt sayısı 31,301,389 adet olurken, bunların %51,9'unu otomobil, 
%20,0'ını motosiklet, %15,0'ını kamyonet, %7,2'sini traktör, %3,2'sini kamyon, %1,7'sini minibüs, %0,7'sini otobüs 
ve %0,3'ünü özel amaçlı taşıtlar oluşturdu. 
 

 

 

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Motorlu-Kara-Tasitlari-Aralik-2024-53463&dil=1 
 
 
 

  
Kaynak: https://www.odmd.org.tr/web_2837_1/neuralnetwork.aspx?type=26 
 
 

 
 

Son söz: “Mal da yalan, mülk de yalan, var biraz da sen oyalan!" Yunus Emre 

 

https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Motorlu-Kara-Tasitlari-Aralik-2024-53463&dil=1
https://www.odmd.org.tr/web_2837_1/neuralnetwork.aspx?type=26
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Haftalık Ekonomik Veriler ve Veri Takvimi: 
 

-TCMB verilerine göre; 17 Ocak haftasında TCMB’nin Brüt Rezervi 163,3 milyar USD’a yükselirken, SWAP Hariç 
Net Rezervleri de 59,4 milyar USD’a yükseldi.  
-TCMB Para Politikası Kurulu, Ocak ayı toplantısında Politika Faizini 250 baz puan daha indirerek, Politika Faizini 
%45 olarak belirledi.  
 

  
 

-TCMB verilerine göre; Yabancı Yatırımcılar 17 Ocak haftasında Devlet Tahvili ve İç Borçlanma Senetleri (DİBS) 
tarafında 1,239 milyon USD net alış yaparken, Hisse Senetleri tarafında ise 67 milyon USD net satış yaptılar.  
 

  
 

-TÜİK verilerine göre; 2024 yılında Türkiye genelinde Konut Satışları 2023 yılına göre %20 oranında artarak, yılı 
1,478,000 adet satışla kapattı.  
-TÜİK verilerine göre; 2024 yılında Türkiye genelinde yabancılara yapılan konut satışları 2,400 adete yükselirken, 
toplam konut satışları içindeki yabancıların payı %1,1 oldu.  
 

  
 

- Dünya Ekonomik Forumu Baş Ekonomistler Raporuna göre; katılan ekonomistlerin %68’i ABD ve Çin arasında 
mevcut durumdan daha geniş bir ticaret savaşının çıkmasını bekliyor. 
-Küresel Riskler Raporu için yapılan anket sonuçlarına göre; önümüzdeki 2 yıl içinde “Yanlış Bilgi ve 
Dezenformasyon”, “Aşırı Hava Olayları” ve “Devlet Kaynaklı Silahlı Çatışma” ihtimali en çok öne çıkan riskler oldu. 
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-Küresel Riskler Raporuna göre; 10 içinde gerçekleşmesi muhtemel küresel riskler ise sırasıyla “Aşırı Hava 
Olayları”, “Biyoçeşitlilik Kaybı ve Ekosistem Çöküşü” ve “Dünya Sistemlerinde Kritik Değişimler” ön plana çıkıyor. 
-Küresel Riskler Raporunda;  Eğitim ve Farkındalık Yoluyla Gündeme Getirilen En Önemli Riskler arasında 
“Yanlış Bilgi ve Dezenformasyon” %85, “Toplumsal Kutuplaşma” %82 ve “Çevrimiçi Zararlar” %70 oranla ön plana 
çıktığı belirtildi.  
 

  
 
 
Geçtiğimiz Hafta Açıklanan Ekonomik Veriler: 
 

• Türkiye’de Merkez Bankası (TCMB) Para Politikası Kurulu, Politika Faizini beklentiye (%45) paralel ve öncekinin 
(%47,5) altında %45 olarak açıklandı.  

• ABD’de İşsizlik Maaşı Başvuruları beklentinin (221K) ve öncekinin (217K) üstünde 223K olarak açıklandı.  
• ABD’de Ham Petrol Stoklarındaki haftalık artış ya da azalış; beklentinin (-2,100M) ve öncekinin (-1,962M) 

altında -1,017M olarak açıklandı. (Ham Petrol Stokları artarsa ham petrol fiyatları düşer. Ham Petrol Stokları 
düşerse ham petrol fiyatları artar.)  

• Japonya’da, Japon Merkez Bankası (BOJ), Politika Faizini beklentiye (%0,50) paralel ve öncekinin (%0,25) 
üstünde %0,50 olarak açıklandı.  

• ABD’de Üretim Satın Alma Müdürleri Endeksi (PMI) beklentinin (49,8) ve öncekinin (49,4) üstünde 50,1 olarak 
açıklandı.  

• ABD’de Hizmet Satın Alma Müdürleri Endeksi (PMI) beklentinin (56,4) ve öncekinin (56,8) altında 52,8 olarak 
açıklandı.  

• ABD’nin Aralık ayı İkinci El Konut Satışları beklentinin (4,19M) ve öncekinin (4,15) üstünde 4,24 olarak 
açıklandı.  

 

Geçtiğimiz Hafta Açıklanan Ekonomik Veriler:           Bu Hafta Açıklanacak Ekonomik Veriler:   
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Haftalık Merkezi Kayıt Kuruluşu (MKK) Verileri: 
 

-Merkezi Kayıt Kuruluşu (MKK) verilerine göre 23 Ocak haftasında Hisse Senedi piyasasındaki yatırımcı sayısı 
6,853,782 kişiye gerilerken (önceki 6,933,752), yapılan toplam yatırım miktarı 13,75 trilyon TL (önceki 13,60 trilyon 
TL) olarak gerçekleşti. Yatırım Fonlarındaki yatırımcı sayısı 5,556,771 kişi (önceki 5,544,352) olurken, yatırım 
yapılan fonların toplam piyasa değeri ise 4,99 trilyon TL (önceki 4,89 trilyon TL) olarak gerçekleşti. 
 
 

  
 

Yerli-Yabancı Pay Senedi Analizi:  Para Piyasası Şemsiye Fonu Aylık Fon Akışı: 
 

   

   
Kaynak: https://www.vap.org.tr/yerli-yabanci-pay-senedi-analizi                                               Kaynak: https://www.vap.org.tr/fon-turleri-bazinda-nakit-akisi 

 
Takasbank’ta en çok kazandıran fonlar:  Para Piyasası Şemsiye Fonu en çok kazandıranlar: 

 

  
Kaynak: https://www.tefas.gov.tr/Default.aspx                    Kaynak: https://www.tefas.gov.tr/FonKarsilastirma.aspx 
 

 
 
 
 
 
 

https://www.vap.org.tr/yerli-yabanci-pay-senedi-analizi
https://www.vap.org.tr/fon-turleri-bazinda-nakit-akisi
https://www.tefas.gov.tr/Default.aspx
https://www.tefas.gov.tr/FonKarsilastirma.aspx
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Haftalık Merkez Bankası (TCMB) Verileri: 
 

-TCMB’nin Haftalık Para ve Banka İstatistiklerine göre 17 Ocak haftasında toplam TL mevduatlar 258,43 milyar 
TL yükselirken, parite etkisinden arındırılmış olarak YP Mevduatlar da 0,52 milyar USD yükseldi.  
-Menkul Kıymetler tarafında ise Yurt Dışında Yerleşiklerin Portföylerindeki Net Değişimler; Hisse Senetlerinde  
67,2 milyon USD çıkış olurken, DİBS’de (Devlet İç Borçlanma Senetlerine) ise 1,239.3 milyon USD giriş oldu.  
 

  
 

-TCMB’nin yayınladığı Finansal Hizmetler Güven Endeksi’ne göre Aralık ayında 169,5 olan endeks, Ocak ayında 
168,5’e gerilemiştir. (Finansal Hizmetler İstatistikleri ile Türkiye’deki finansal kuruluş yöneticilerinin, iş 
durumlarıyla ilgili olarak yakın geçmişe ilişkin değerlendirmeleri ve geleceğe yönelik beklentilerinin izlenerek, 
finansal hizmetler sektöründeki eğilimleri yansıtacak göstergelerin üretilmesi amaçlanmaktadır.)  
 

-TCMB verilerine göre Uluslararası Yatırım Pozisyonu 2023 yıl sonuna (-316,1 milyar USD) göre 19,4 milyar USD 
azalarak Kasım ayında -296,7 milyar USD seviyesine geriledi. (***Net Uluslararası Yatırım Pozisyonu; Türkiye'nin 
yurt dışından alacaklarıyla, Türkiye'nin yurt dışına borçlarının net farkını işaret eder. Uluslararası Net Yatırım 
Pozisyonu = Varlıklar (Doğrudan Yatırımlar + Portföy Yatırımları + Diğer Yatırımlar + Rezerv Varlıklar) – 
Yükümlülükler (Doğrudan Yatırımlar + Portföy Yatırımları + Diğer Yatırımlar))  
 

  
 
 

-TCMB’nin Ocak ayı Piyasa Katılımcıları Anketi sonuçlarına göre, Piyasa Katılımcılarının (Finans Sektörü) Ocak 
ayı enflasyon beklentisi %4,07 olurken, yıl sonu enflasyon beklentisi %27,05 olarak gerçekleşti. Yıl sonu USDTRY 
kuru beklentisi 42,7500.-TL’dan 43,0300.-TL’na yükselirken, finans sektörünün 2025 yılı için büyüme beklentisi ise 
%3,06 olarak yatak seyretti.  
 

 
                                        Kaynak: Bahçeşehir Üniversitesi Finansal Araştırmalar Merkezi 
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TCMB’nin yayınladığı 17.01.2024 haftası ağırlıklı ortalama kredi ve mevduat faizleri: 

  
 

  
Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket/#collapse_3 
 

100,000.-USD’nin TL ve USD getirileri ile başa baş noktaları: 

 
Not: Tablo tamamen matematiksel hesaplamaya dayalı olup, kur tahmini ya da öngörü değildir!  Tabloda belirtilen ve TCMB web sitesinden alınan bankalarca uygulanan ağırlıklı ortalama 
mevduat faizleri dikkate alınarak, 100,000.-USD’nin ve karşılığı TL’nın 1 aylık getirisi oranlanarak, TL getirisi ile USD getirisinin eşitlendiği başa baş kur hesaplanmıştır. Üst satırdaki Forward kurları 
da matematiksel hesaplamanın sonucu ortaya çıkan kurlardır. 
 

Enerji, Metaller ve Tarımsal Ürünler Piyasalarındaki Güncel Fiyatlar (24.01.2025): 

 

 
 

 
 

 
 

 

https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket/#collapse_3


 

  
11 

 

Küresel Piyasalarda Haftalık Görünüm: 
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USD/TRY 

  
Haftalık Kapanış 35,6454.-TL Haftalık Açılış 35,6422.-TL Trend Takip 34,8500.-TL 

 

EUR/TRY 

  
Haftalık Kapanış 37,4027.-TL Haftalık Açılış 37,3994.-TL  Trend Takip 36,6300.-TL 

 

EUR/USD 

  
Haftalık Kapanış 1,0481 Haftalık Açılış 1,0417 Trend Takip 1,0672 

 

USD/JPY  USD/CNY  

  
Haftalık Kapanış 155.75.-JPY Haftalık Açılış 156.06.-JPY   Trend Takip 154.76.-JPY 
Haftalık Kapanış 7,2441.-CNY Haftalık Açılış 7,2885.-CNY Trend Takip -.- 
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Türkiye 2 Yıllık Tahvil (01.10.2025 vadeli) ABD 2 Yıllık Tahvil (30.11.2026 vadeli) 

  
TR 2 Yıllık Haftalık Kapanış %35,16 Haftalık Açılış %35,15 Trend Takip -.- 
ABD 2 Yıllık Haftalık Kapanış %4,272 Haftalık Açılış %4,246    Trend Takip %4,45 

 

BIST 100 (TRY)  BIST 100 (USD) 

  
BIST100(TL) Haftalık Kapanış 10,104.85 Haftalık Açılış 10,125.49 Trend Takip 9889 
BIST100(USD) Haftalık Kapanış 283,19 Haftalık Açılış 283,19 Trend Takip 277 

 

ONS Altın (XAU/USD) ONS Gümüş (SIN4) 

  
XAU/USD Haftalık Kapanış 2,806.6.-USD Haftalık Açılış 2,804.90.-USD  Trend Takip 2,703.-USD 
XAG/USD Haftalık Kapanış 31.185.-USD Haftalık Açılış 30.997.-USD  Trend Takip 30.13.-USD 

 

Altın/Gümüş Karşılaştırmalı Grafiği  Altın/Gümüş Rasyosu 

  
XAU/XAG Haftalık Kapanış 90,56 Haftalık Açılış 90,56 Trend Takip 83,13 
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Brent Petrol Doğal Gaz 

  
Brent Petrol Haftalık Kapanış 77,55-USD Haftalık Açılış 76,72.-USD     Trend Takip 80.00.-USD 
Doğal Gaz Haftalık Kapanış 3,45.-USD Haftalık Açılış 3,32.-USD Trend Takip 3,89.-USD 

 

Bakır Vadeli Alüminyum Vadeli 

  
Bakır Haftalık Kapanış 4,3210.-USD Haftalık Açılış 4,3102.-USD Trend Takip 4,3070.-USD 
Alüminyum Haftalık Kapanış 2,637.-USD Haftalık Açılış 2,632.-USD Trend Takip -.- 

 

DXY (US Dollar Index) Endeksi  VIX (Volatilite) Endeksi 

 
DXY Haftalık Kapanış 107,44 Haftalık Açılış 107,54 Trend Takip 104,44 
VIX Haftalık Kapanış 14,85 Haftalık Açılış 15,02      Trend Takip -.- 

 

Baltic Dry (BADI) – Baltık Kuru Yük Endeksi Freightos Baltic Endeksi [FBX] - Konteyner Endeksi 

  
Baltic Dry Haftalık Kapanış 824.-USD Haftalık Açılış 778.-USD Trend Takip -.- 
Freightos Haftalık Kapanış 3,893.20.-USD Haftalık Açılış 3,893.2-USD  Trend Takip -.- 

 


